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EL TEAC ADMITE LA 
DEDUCCIÓN DEL IVA 
SOPORTADOR POR 
GASTOS DE SUMINISTROS 
EN INMUEBLES 
PARCIALMENTE AFECTOS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

(Fuente: Asociación Española de Asesores Fiscales) 

El Tribunal Económico Administrativo Central en su 
resolución de 19 de julio de 2023, resuelve en unificación 
de criterio y establece la posibilidad de deducir las 
cuotas del IVA soportadas por los gastos de suministros 
(agua, luz, gas) en bienes inmuebles que forman parte 
del patrimonio de la empresa y se utilizan tanto para 
actividades empresariales como para uso privado. 

El caso objeto de resolución es el de un inmueble que 
simultáneamente se destina al uso privativo y al mismo 
tiempo está afecto parcialmente a la actividad 
económica del contribuyente, quien procede a la 
deducción de las cuotas soportadas por los servicios 
afectos al inmueble. 

La Administración no admite tal deducción al tratarse 
de un elemento patrimonial que no se encuentra afecto 
de forma exclusiva a la actividad económica. 

El sujeto pasivo interpuso reclamaciones ante el TEAR 
de Madrid basándose en la afectación parcial a la 
actividad económica reconocida por la Administración 
en el Impuesto sobre Sociedades, donde se dictó 
resolución parcialmente estimatoria al entender que la 
deducción de las cuotas repercutidas derivadas de 
elementos parcialmente afectos a la actividad 
económica sí que es posible, ya que la Ley no lo prohíbe 
expresamente. En el momento en que la liquidación 
relativa al Impuesto sobre Sociedades girada por la 
Administración al reclamante reconoce un porcentaje 
de afectación parcial a la actividad económica, cabe 
estimar las alegaciones del interesado. 

Frente a esta resolución se interpone el mencionado 
recurso extraordinario de alzada de unificación de 
criterio ante el TEAC que confirma la posición adoptada 
por el TEAR. 

El Tribunal, tras analizar la normativa española y la 
Directiva de IVA concluye que pueden ser deducibles 
las cuotas soportadas por los gastos de suministros 
de agua, luz y gas relacionados con los bienes 
inmuebles destinados simultáneamente a la 
actividad empresarial o profesional y a necesidades 
privativas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Entiende el TEAC que, si bien de una primera lectura de 
los artículos 92, 94 y 95 de la Ley del IVA cabría pensar en 
la no deducibilidad, al no cumplirse los requisitos 
establecidos,  hay que tener en cuenta que el IVA es un 
impuesto armonizado y de acuerdo con el principio de 
primacía del derecho de la Unión, se procede a estudiar 
la Directiva 2006/112/CE del Consejo de 28 de noviembre 
de 2006, que en sus artículos 168, 169 y 172 concluye que 
los bienes y servicios consignados en el apartado cuarto 
del artículo 95 de la LIVA no constituyen una lista 
cerrada ni se refieren únicamente a los bienes de 
inversión de la regla 2ª del apartado tercero, incluyendo 
también a los bienes inmuebles. 

Por este motivo, deben entenderse comprendidos en 
dicho listado los gastos por suministros de agua, luz y 
gas relacionados con los bienes inmuebles. 

Además, lo anterior invita a dos reflexiones. La primera, 
en relación con el principio de primacía, cabe 
preguntarse si la normativa española del IVA, tanto Ley 
como Reglamento, es acorde a la comunitaria o debe 
ser objeto de modificación y actualización. 

La segunda, si en base a este criterio resultaría posible, 
para aquellos sujetos que estén siendo objeto de 
comprobación o que tengan ejercicios no prescritos, la 
rectificación de las deducciones de conformidad con lo 
previsto en la Directiva. 

 


